UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA GIA KIEM Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
$6:2006 JUBND -PKT Gia Kiém, ngay 0% thang/| nim 2025

V/v chip thuén cho phép éng Nguyén Vin

Than duge sir dung dét két hop da muc dich

tai thira dit s 45, 324, 47, t& 32 ban dd dia
chinh x& Gia Kiém

Kinh gui: o6ng Nguyén Vin Thén, dia chi thudng tra
khu pho 12, phuong Ho6 Nai, tinh Pong
Nai.

UBND x4 Gia Kiém, tinh Déng Nai tiép nhan hd so cia 6ng Nguyén
Vin Than, dia chi thuong trd khu pho 12, phuong Hé Nai, tinh Pdng Nai do
Trung tdm phuc vu hanh chinh cong chuyén dén co s6 bién nhan H19.175-
250714-4427 c6 nodi dung dé nghi sir dung dét két hop véi muc dich dat thuong
mai, dich vu véi dién tich 2918m? tai mot phan céc thira dét sb 45, 324, 47, tor sb
32 ban dd dia chinh x& Gia Kiém.

Qua xem xét ndi dung hd so; két qua thdm tra ciia phong Kinh té x4 tai |
bao cdo sd 570/BC-PKT ngay 08/10/2025. Can ctr diém g; khoan 4, Piéu 5;
Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cia Chinh phu. Chu tich UBND
x4 Gia Kiém c6 y kién nhu sau:

1. Chép thuan phuong an sir dung d4t da muc dich cua 6ng Nguyén Van Than
(kém theo ho so). Cu thé:

- Cho phép dng Nguyén Van Thén dugc phép st dung dé} két hop v6i muc
dich dat thwong mai, dich vu v6i dién tich 2918m? tai mdt phan cac thira dat so
45,324, 47, 1o 32 ban db dia chinh xa Gia Kiém (dién tich dét néng nghiép dugc

a

phép st dung da muc dich la 35% tong dién tich d4t nong nghiép trong thira dat).
- Hinh thurc stir dung: sir dung dAt ndp tién thué d4t hang nam.
- Thoi han st dung dét: 10 nim ké tir ngay ky van ban.

_ Gia dAt tinh tién thué dat phai nop: Theo cac quy dinh tai Quyét dinh sb
56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 cia UBND tinh DPéng Nai vé viéc ban
hinh Quy dinh v& didu chinh, b sung bang gié dat tinh Pdng Nai 5 nim, giai
doan 2020-2024 tai Quyét dinh s6 49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cla
UBND tinh Ddng Nai; Quyét dinh sé 86/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cua
UBND tinh Dong Nai vé viéc diéu chinh, bd sung mot so diéu ciia Quy dinh vé
didu chinh, bo sung bang gia dét tinh Dong Nai 5 ndm, giai doan 2020-2024 ban
hanh kém theo Quyét dinh s 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2024 ctia UBND
tinh Dong Nai, gia dit thuong mai, dich vu tai nong thon dé tinh tién thué dat la:
320.000d6ng/m’.

Vi tri sir dung d4t da muc dich: theo phuong an dugc phé duyét.
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2. Giao phong Kinh té xa Gia Kiém ch tri phdi hop v6i cac nganh, don vi
c6 lién quan to chirc thyc hién cac cong viéc sau day:

- Thué co so 6, tinh Pdng Nai x4c dinh tién thué dat 6ng Nguyén Vin
Thén phai ngp; huéng dan 6ng Nguyén Véan Than thuc hién nghia vu tai chinh,
mién, giam tién thué dat theo quy dinh (néu cd).

= Thué co s 6, tinh Pdng Nai théng béo cho 6ng Nguyén Vin Thén ndp
thué dat.

- Phong giaq dich sé‘l - Kho bac nha nudc khu vuc sb XVII hodc Ngén
hang dugc uy quyén thu tién s dung dat, phi va 1& phi ctia 6ng Nguyén Vin
Thén (néu co). .

- Phong Kinh té x4 Gia Kiém xéac dinh mdc gi6i va ban giao dat trén thuc
dia cho 6ng Nguyén Vin Thén; Kiém tra viéc sir dung d4t va tién do str dung dét tai
thira dat trén; theo ddi viéc thuc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dat tai
khu vuc trén.

3. Yéu cdu chu sir dung dat dugc chip thuan phuong 4n st dung dat két
hop da muc dich phai dap ing cac yéu cau sau day:

- Khéng lam thay déi loai dat theo phan loai dét quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Pidu 9 va d3 duoc xac dinh tai c4c loai gidy to quy dinh tai Diéu 10 cua
Luit dat dai 2024; : : S i

- Khong lam mat di diéu kién can thict de tr¢ lai st dung dat vao muc dich
chinh;

- Khéng anh huéng dén qudc phong, an ninh;

- Han ché anh huéng dén bao ton hé sinh théi tw nhién, da dang sinh hoc,
canh quan moi truong;

- Khéng 1am anh huéng dén viée sir dung dat ctia céc thira dit lién ké;

- Thyc hién diy di nghia vy tai chinh theo quy dinh;

- Tuan tht phap luat ¢6 lién quan.

Pé nghi cac nganh, t4 chirc c4 nhan c6 lién quan cin cir nhiém vu dugc giao

t6 chiic thuc hién./. fﬂ/ﬁ? :
Noi nhgn: — KT.CHU TICH
- Nhu trén; I [;

PHO.CHU
- Chu tich, Pho chu tich UBND xa; §
- Chéanh, Phé Vin phong HDND-UBND xa; - ¢
- Phong Kinh té xa;
- Phong Vian héa
-Luu: VT
Fwa:;sddkerhg




UBND XA GIA KIEM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Sb: 570/BC-PKT Gia Kiém, ngay 08 théng 10 ndm 2025

: BAO CAO ,
V/v két qua kiém tra, tham dinh hd so sir dung dat két hop da
muc dich ciia dng Nguyén Vin Thén thira dat tai xa Gia Kiém

Kinh giri: UBND x4 Gia Kiém.

‘Phong Kinh té x4 Gia Kiém, tinh Dong Nai tiép nhén hd so ciia 6ng
Nguyén Vién Than, dia chi thuong tra khu phd 12, phuong Hb Nai, tinh Péng Nai
CCCD sb: 075073006633 cap ngay 09/8/2021, Noi cap: Cuc canh sat quan ly
hanh chinh vé trat tu xa hoi. Hb so do Trung tim phuc vu hanh chinh cong
chuyen dén c6 s6 bién nhan H19.175-250714-4427 c6 ndi dung dé nghi st dung
dat két hop voi muc dich dét thuong mai, dich vu véi dién tich 2981m? tai mot
phan thira dat sb 45, 324, 47, to 32 ban dd dia chinh xi Gia Kiém. Qua t6 chirc
thuc hién phong Kinh té x3 Gia Kiém béo cdo két qua nhu sau:

1. Cin cir thue hién hd so:
Can cit Luét Dit dai nim ngay 18 thang 01 nim 2024;
Cén cir Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chiph phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s diéu ctia Luat Dit dai;

Cén cir Nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chmh phu quy
dinh vé tién sir dung dét, tién thué dat;

Cén ctr Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cua Chinh phi quy
dinh ve phan dinh thim quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén,
phan cép trong linh vuc dat dai.

Can c Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phi vé stra
dbi, bd sung mot s didu ciia Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai

Cin ctr Quyét dinh s6 5370/QD-UBND ngay 31/ 12/2021 UBND tinh Dong
Nai vé& viéc phé duyét quy hoach sir dung dAt d&én nam 2030 huyén Thong Nhit,
tinh Pdng Nai;
2. Qué trinh chuin bi, d4nh gia hd so sir dung dit két hop cia ong
Nguyéen Van Than:
- Ngay 10/7/2025, ong Nguyen Vin Thén lam don @ nghi str dung dat da

muc dich ket hop véi dat thuong mai dich vu vé6i dién tich 2918m? tai mot phan
thira dAt s6 45, 324, 47, t& ban do dia chinh s 32, dién tich 8557 x& Gia Kiém.

- Phuong an str dung d4t két hop do éng Nguyén Vin Thén thuc hién;




- Giy ching nhén quyén sir dung dét ban phd t;
- So db thira dit thira dat.

Hb so sir dung dit két hop clia 6ng Nguyén Vén Thén ndp dén co quan nha
nudc da, phit hop theo quy dinh dinh tai Muc V, Phan VII, Phu luc I, Nghi dinh
151/2025/NP-CP ngay 12/06/2025 cia Chinh phu

3. Két qua danh gia vé hd so'sir dung dat két hp da myc dich.

Cén ctr trach nhiém clia co quan quan ly dat dai qép x4 dbi voi viée thim
dinh phuong an sir dung dat két hop dugc quy dinh diém i; khoan 2, Piéu 17,
Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025. Ngay 15/09/2025, phong Kinh té
X Gi,a Kiém tién hanh kiém tra thuc Qia, td chirc tham dinh phuong an sir dung
d4t két hop d¢a muc dich ciia 6ng Nguyén Van Thén, cu thé nhu sau:

a. V& ngudn gbc thira dit (xac dinh muc dich chinh ciia thira dat):

Thira dit s& 45, 324, 47, t& ban db sb 32, x4 Gia Kiém c6 tong dién tich
8557 6ng Nguyén Vin Than, dia chi thuong tra khu phé 12, phuong H6 Nai, tinh
DE‘mg Nai sir dung d‘ét da muc dich két hop voéi d4t thuong mai dich vu voi dién
tich 2918m? c6 ngudn gbc Nhan chuyén nhuong quyén sit dung dét duoc cong
nhéan quyén sir dung d4t nhu giao d4t khong thu tién sir dung d4t va dugc cép gidy
chimg nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi
d4t sb DH 249951 cAp ngay 14/10/2022 sb vao so CS 17479; DP 962853 clp
ngdy 14/11/2024 s6 vao sd VP 19025; AA 00515378 cAp ngay 07/02/2025 s6 vio
<& VP 497. Thi han sir dung; thira dAt sb 324 c6 thdi han dén ngdy 03/07/2051;
thira d4t sb 47 c6 thoi han dén ngay 03/07/2071; thira dét s6 45 co6 thoi han dén
ngdy 31/07/2051 phii hop vé diéu kién quy dinh tai khoan 1, Pidu 99, Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cia Chinh phu.

b. Vé pham vi, diéu kién sir dung dAt két hop da muc dich:

s Diéu kién su dung’dét vao muyc dich két hop khong thude truong hop
chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai Piéu 121 Luét Pat dai;

+ Theo hd so quy hoach sir dung d4t dén nam 2030 huyén Théng Nhét da
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyé‘t dinh sb 5370/QD-UBND ngay 3 171212021,
dién tich 2918m? 6ng Nguyén Vin Than, dia chi thuong tra khu ph6 12, phudng
Hb Nai, tinh Pong Nai xin st dung At két hop vao muc dich thuong mai dich vu
thudc mot phén thira d4t sb 45, 324, 47, t& ban dd dia chinh s6 32 nim trong quy
hoach dt & tai nong thén va d4t giao thong.

+ Theo quy hoach chung cta xa Gia Kiém dugc UBND huyéﬁ Théng Nht
cii phé duyét tai Quyet dinh sb 1562/QP-UBND ngay 17/05/2022 thi dién tich
2918m? 6ng Nguyén Vian Thén, dia chi thuong trt khu pho 12, phuong Ho Nai,

tinh Béng Nai x@n s’fx dung dAt két hop Vﬁ‘O muc dich t}mong mai dich vu thudc
mot phén thira dat so 45, 324, 47, to ban @6 dia chinh s0 32 nam trong quy hoach
d4t & tai nong thon va dat giao thong.

Qua xem xét hd so thira dit 5ng Nguyen Van Than d nghi sir dung dat két
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hop véi muc dich dat thuong mai, dich vu véi dién tich 2918m? cho thédy dién



- V& vi tri: thira dét 6 ong Nguyén Vin Thén dé nghi str dung dat két hop
v6i muc dich d4t thuong mai, dich vu véi dién tich 2918m? tai mdt phén thira dat
s6 45, 324, 47, t& 32 c6 dién tich 8557 ban @ dia chinh x& Gia Kiém thudc 4p L&
Loi x4 Gia Kiém, tinh Pdng Nai.

- Tai thoi dlem kiém tra tréng cdy lau nim va dAt tréng. Trén dét khong c6
cong trinh kién cb x4y dung trai phép thia dat tlep giap dudng giao thong, thuén
tién di lai, xung quanh c6 dén cu dang sinh song; chu sir dung d4t c6 nhu cau
chuyén sir dung dat két hop vao muc dich thwong mai dich vu (x@y tram sac xe
dién).

+ Khoéng céch dén duong giao théng chinh: thira dat tiép gidp truc tiép véi
duong Péng Kim - Xuédn Thién.

+ Do rong dudng: thira dat tiép gidp truc tiép v6i dudng Péng Kim - Xuén
Thién.

+ Két cAu mit duong tiép gidp thira dét: dudong nhua.

f. V& chip hanh phap luét: Thira dAt khong tranh chép, chit sir dung dat
khéng vi pham céc quy dinh vé str dung dét tai dia phuong.

g. V& mit quoc phong: Thira dat sb 45, 324, 47, to ban dd sb 32, x4 Gia
Kiém khéng anh anh huéng dén nhiém vu quéc phong tai dia phuong.

4. Nbi dung dé nghi.

Hb so dugc lap ding theo trinh tu thi tuc dugc quy dinh tai tiéu muc 1,
Muc V, Phan VII, Phu lyc I kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay
12/06/2025 ctia Chinh phu vé quy dinh ve phéan dinh thdm quyen cta chinh quyén
dia phuong 02 cip, phan quyén, phén cp trong linh vuc dat dai; Cén cir thim
quyén ctia Chu tich UBND x& dugc quy dinh diém g; khoan 4, Dleu 5, Nghi dinh
151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cua Chinh phu Phong Kinh té kinh dé nghi
UBND xi Gia Kiém xem xét chép thudn véi ndi dung sau:

Chép thuin phuong én sir dung d4t két hop da muc dich cua ong Nguyén
Vin Thén (kém theo hd s0). Cu thé:

- Cho phép dng Nguyén Van Thén duge phép sir dung dét két hop véi muyc
dich dit thuong mai, dich vu véi dién tich 2918m? tai mot phan thira dat sb 45,
324, 47, to 32 ban do dia chinh x4 Gia Kiém (dién tich dat nong nghiép dugc
phép sir dung 12 47% tdng dién tich d4t néng nghiép trong thira dt).

- Hinh thic sir dung: sir dung dAt nop tién thué dat hang nam.
- Thdi han sir dung dét: 10 nim.

- Gia dAt tinh tidn thué dét phai nop: Theo céc quy dinh tai Quyet dinh sé
56/2022/QP-UBND ngay 19/12/2022 cia UBND tinh Dong Nai vé viéc ban
hanh Quy dinh vé diéu chinh, bb sung bang gia dit tinh Pong Nai 5 nim, giai
doan 2020-2024 tai Quyét dinh so 49/2019/QD—UBND ngay 31/12/2019 cia
UBND tinh Dong Nai; Quyet dinh s6 86/2024/Qb-UBND ngay 27/ 12/2024 cia
UBND tinh Pong Nai vé viéc didu chinh, b sung mot so diéu cia Quy dinh vé



tich trén nim trong quy hoach d4t & tai nong thén va dat giao thong vi vay khong
du diéu kién chuyén muc dich sang d4t thuong mai dich vu do d6 phut hop véi
quy dinh tai diém a, khoan 2, Diéu 99, Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/07/2024 cia Chinh phu.

- Dién tich d4t str dung vao muc dich két hop khong qua 50% dién tich dat
sir dung vao muc dich chinh, trir dién tich dat & sir dung két hop da muc dich: 6ng
Nguy?n Van Thén & nghi sir dung dét két hop v6i muc dich dat thuong mai, dich
vu véi dién tich 2918m? tai mot phan thira dat s6 45, 324, 47, t& 32 ban dd dia
chinh x& Gia Kiém (dién tich dét nong nghiép dugc phép sir dung 1a 47% tbng
dién tich dét nong nghiép trong thira dat) phit hop véi tai diém b, khoan 2, Pidu
99, Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 ciia Chinh pht.

- Céng trinh x4y dung trén dit ndng nghiép dé sir dung d4t két hop da muc
dich phai c6 quy md, tinh chat phit hop, dé dang thdo d& cong trinh thé hién trong
phuong dn trén dét néng nghiép gém cac cong trinh 14p rap, sin béi... phit hop
véi tai diém c, khoan 2, Piéu 99, Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/07/2024
cta Chinh phu.

- Viéc x4y dung, cai tao cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop phai
phi hop v6i quy dinh ctia phap luét vé xay dung va phap luat khéc c6 lién quan:
thira dat chua dugc xay dung do d6 khi duoc chép thuin cho sir dung da muc
dich chu sir dung dét s& thuc hién céc thii tuc theo quy dinh phi hop véi tai diém
d, khoan 2, Piéu 99, Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cia Chinh
phu.

- Thoi gian sir dung d4t vao muc dich két hop khong vuot qué thoi han su
dung @At con lai ciia myc dich chinh: Chu sir dung d2 nghi sir dung dat da muc
dich v6i thoi han 10 nim ké tir ngdy dugc chép thuan do d6 phit hop véi quy dinh
tai diém d, khoan 2, Pidu 99, Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cua
Chinh phu. :

c. Vé noi dung phwong an: Phuong an sir dung két hop vao muc thuong
mai dich vu véi dién tich 2918m? cua ong Nguyén Vin Théan duoc 14p theo quy
dinh tai khoan 4, Pidu 218, Luat Dét dai 2024; khoan 3, Didu 99, Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cta Chinh pht.

Loai dit xin str dung két hop da muc dich phut hop v6i quy dinh tai diém a,

didm d, khoan 1, Didu 218, Lut Dét dai 2024;

Yéu céu st dung d4t két hop da muc dich dugc chu sur dp.ng d4t cam ké:lt
thuc hién trong phuong 4n phu hop véi quy dinh tai khoan 2, Diéu 218, Luat bat
dai 2024.

d. Vé nghia vu tai chinh: theo quy dinh khoan 5, Diéu 99, Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cua Chinh phu thi truong hop trén thudce
trudng hop phai ndp tién thué dat hang nim. Gia dét dé tinh tién thué dat 1a gia
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trong bang gia dit dugc HDND tinh quyét dinh.

e. Hién trang thuc t& thira dat:



diéu chinh, b6 sung bang gia dat tinh Dong Nai 5 nim, giai doan 2020-2024 ban
hanh kem theo Quyet dinh sb 56/2022/QB-UBND ngay 19/ 12/2024 cua UBND
tinh f)ong Nai, gla dét thuong mai, dich vu tai néng thon dé tinh tién thué dat la:
320.000d6ng/m”.

5. To chitc thwe hién:

5.1. Giao phong Kinh té x4 Gia Kiém chu tri phdi hop véi cac nganh, don
vi c0 lién quan to chirc thuc hién cic cong viéc sau day:

- Thué co s& 6, tinh Dong Nai x4c dinh tién thué dt 6ng Nguyén Vin Thén
pha1 ndp; hudng din 6ng Nguyén Van Thén thuc hién nghia vu tai chinh, mién,
giam tién thué dét theo quy dinh (néu cd).

- Thué co s& 6, tinh Pdng Nai théng bio cho éng Nguyén Vin Thén ndp
thué dat.

- Phong giao dich sé 1 - Kho bac nha nuée khu vuc s XVII hoic Ngan
hang dugc Gy quyén thu tién sir dung dat, phi va 1é phi cua ong Nguyén Vin
Théan (néu co).

- Phong Kinh té x3 Gia Kiém x4c dinh mdc gidi va ban giao d4t trén thuc
dia cho 6ng Nguyén Vin Théan; KJem tra viéc sir dung d4t va tién do sir dung dét tai
thira dat trén.

5.2. Dbi véi chu st dung dat: viéc st dung dit két hop da muc dich phai
déap ing céc yéu cau sau day:

- Khong lam thay dbi loai dét theo phan loai dét quy dinh tai khoan 2 va
khoén 3 Diéu 9 va di dugc x4c dinh tai céc loai gidy to quy dinh tai Piéu 10 ciia

Luét dat dai 2024;
- Khoéng 1am mat di didu kién can thiét d& tr¢ lai st dung d4t vao muc dich

chinh;

- Khéng anh huéng dén qudc phong, an ninh;

- Han ché anh huéng dén bao ton hé sinh thai tw nhién, da dang sinh hoc,
canh quan moi truong;

- Khéng 1am anh huéng dén viée sir dung dét cia cac thira dat lién ke;

- Thuc hién dy di nghia vu tai chinh theo quy dinh;

- Tuén thu phép luat c6 lién quan.

Phong Kinh té bao cdo UBND x4 xem xét quyét dinh. /M

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Luu: VT.
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